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EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA N°: 244/2026

| — DO LEILOEIRO OFICIAL: JULIO ABDO COSTA CALIL, Leiloeiro Oficial, JUCESP n° 813, com escritério na Avenida Luiz
Eduardo de Toledo Prado, 870, sala 705, Shopping Iguatemi, Bairro Vila do Golf, em Ribeirdo Preto- SP, CEP : 14.027-250.

Il - DO(S) OBJETO(S) LEILOADO(S): FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que é
levado a PUBLICO LEILAO de modo ONLINE, nos termos da Lei n° 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, devidamente autorizada pela
credora fiduciaria abaixo denominada (item IIl), para a alienagéo de 01 (um) lote, descrito no item XX desse edital — Lote n° 01, que
se refere ao imdvel de matricula n® 111.904 do 1° Servigo Notarial e Registral de Campina Grande/PB.

Paragrafo Unico: A venda dos iméveis é em carater “ad corpus” e no estado de conservagéo em que se encontram.

Il — DA CREDORA FIDUCIARIA/ VENDEDORA: FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS - FINEP, empresa publica federal
com sede em Brasilia-DF e prestacdo de servicos na cidade do Rio de Janeiro-RJ, no endereco Avenida Republica do Chile 330,
Torre Oeste - Centro, inscrita no CNPJ n° 33.749.086/0001-09.

IV — DO CADASTRO DO(A)(S) INTERESSADO(A)(S): O(a)(s) interessado(a)(s) em participar do leildo deverdo se cadastrar no site
http://www.calilleiloes.com.br/ encaminhar a documentagéo necessaria (item V) para liberacao do cadastro, com antecedéncia minima,
de 03 (trés) dias uteis antes do fim do leildo e se habilitar, acessando a pagina deste leildo, clicando na op¢édo "HABILITE-SE AQUI",
com antecedéncia minima de 01 (um) dia util, antes do fim do leildo online.

V - DA DOCUMENTACAO NECESSARIA APRESENTADA: A documentacdo que deve ser enviada no e-mail
contato@calilleiloes.com.br é a seguinte:

a) carteira de identidade (RG) ou documento equivalente com foto (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou érgéos publicos);

b) cadastro de pessoa fisica (CPF);

¢) comprovante de estado civil (certiddo de casamento ou nascimento) emitido nos ultimos 30 (trinta) dias;

d) comprovante de residéncia em nome do interessado, emitido nos ultimos 90 (noventa) dias e;

e) contrato social e alteragdes, na hipotese de se tratar de pessoa juridica.

Paragrafo Unico: Alternativamente, os citados documentos, em copias autenticadas, poderdo ser encaminhados no endereco fisico
no enderec¢o: Avenida Luiz Eduardo de Toledo Prado, 870, sala 705, Shopping Iguatemi, Bairro Vila do Golf, em Ribeirdo Preto/SP,
CEP n°: 14.027-250.

VI — DA FORMA DO LEILAO: Exclusivamente online; o envio de lances se dara através do site www.calilleiloes.com.br.

VIl — DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):

§ 1°: Nos termos do disposto no paragrafo 2-B do artigo 27 da Lei n°: 9.514/97, ao(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) é assegurado o
direito de exercer preferéncia na aquisicdo do imoével até a data da realizagdo do segundo leildo, observadas as condi¢fes legais,
contratuais e editalicias aplicaveis.

§ 2°: Se exercido o direito de preferéncia até a data da realizacdo do segundo leildo, o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) devera(&o)
efetuar o pagamento do valor equivalente ao da sua divida, somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as
contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre transmisséo inter vivos e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as despesas
inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hipdtese em que incumbird também ao fiduciante o pagamento dos encargos
tributérios e das despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imével, inclusive custas, emolumentos e comissdo do leiloeiro, no
montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser pago.

§ 3% Caso o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) ndo efetue(m) o pagamento da divida e demais encargos, nas condicdes e prazos
previstos neste Edital, considerar-se-a néo exercido o direito de preferéncia até o segundo leildo, prosseguindo-se o procedimento nos
termos da Lei n° 9.514/97 e das regras deste Edital.

§ 4° Sem prejuizo do direito de preferéncia previsto nos paragrafos anteriores, caso o primeiro e o segundo leildo sejam encerrados
sem licitantes/lances validos e aceitos, sera aberta uma terceira fase de recebimento de propostas/lances, pelo prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, contadas do encerramento do segundo leildo, na qual poderdo ser apresentados lances/propostas a partir de 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliagcao atualizado do imével, nos termos do §82° do artigo 27 da Lei n°: 9.514/1997.

§ 5° Na terceira fase de recebimento de propostas/lances, o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) podera(ao) participar em igualdade de
condigbes com os demais interessados, desde que realize(m) previamente o cadastro no site do leiloeiro, apresente(m) a
documentacao exigida neste Edital, obtenha(m) a respectiva habilitacdo e observe(m) integralmente as mesmas regras aplicaveis aos
demais participantes.

§ 6°: Para participar da terceira fase, o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) devera(ao) estar devidamente cadastrado(s) e habilitado(s)
no ambiente eletrénico do leildo, ficando desde ja ciente(s) de que a participacdo nessa fase dependera do atendimento das mesmas
condi¢bes exigidas dos demais interessados, inclusive quanto ao pre¢o, forma de pagamento exclusivamente a vista, comissao do
leiloeiro, despesas, encargos, regularidade documental e demais exigéncias previstas neste Edital.

§ 7°: Havendo proposta/lance apresentado por terceiro interessado na terceira fase, o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) podera(ao)
exercer preferéncia na aquisicdo do imével, desde que iguale(m) integralmente as condi¢cdes da melhor proposta/lance apresentada,
inclusive quanto ao valor, forma de pagamento exclusivamente a vista, prazo para pagamento, comissdo do leiloeiro, despesas,
encargos e demais condic¢des aplicaveis.

§ 8% A preferéncia do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) na terceira fase devera ser exercida dentro do préprio prazo de 24 (vinte e
quatro) horas previsto para essa fase, mediante participacdo regular no ambiente eletronico do leildo e apresentacdo de
lance/proposta em igualdade integral de condig6es com a melhor oferta apresentada.

§ 9% O néo cadastramento, a auséncia de habilitacdo, a ndo apresentacdo de lance/proposta, a ndo igualagéo integral da melhor
proposta/lance apresentada por terceiro ou o ndo atendimento das condi¢Bes previstas neste Edital importara na possibilidade de
aceitacdo da melhor proposta/lance apresentada por terceiro interessado, observadas as regras deste Edital.

§ 10° A participacdo do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) na terceira fase néo afasta sua responsabilidade pelo pagamento de
eventual saldo remanescente da divida, caso o imdvel seja alienado por valor inferior ao montante integral devido a credora fiduciaria.
VIl - DAS RESPONSABILIDADES DO(A)(S) ARREMATANTE(S):

§ 1°: Caso o imdvel esteja ocupado é responsabilidade do(a)(s) arrematante(s) providenciar a desocupagao.
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§ 2°: Os lances ofertados séo irrevogéaveis e irretrataveis. O Usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo
gue os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

§ 3° Constitui 6nus dos interessados examinar o(s) imoével(is) a ser(em) leiloado(s).

§ 4°: Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a arrematacéo do imével, tais como, taxas,
alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros e etc, despesas com regularizagéo e encargos da area construida a maior, junto
aos 6rgdos competentes (se houver), bem como a desocupacéao, nos termos do artigo 30 da Lei n®: 9.514/97.

§ 5% A responsabilidade para a transferéncia do bem para o(s) seu(s) nome(s) é(sdo) inteiramente do(a)(s) arrematante(s), inclusive
com despesas cartorarias e congéneres.

§ 6% A empresa vendedora e o leiloeiro ndo respondem pelas condicdes fisicas do imovel e nem mesmo por eventuais divergéncias
existentes entre o Imével e sua documentacéo, ficando por conta do(a) Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias
aos reparos e as regularizagdes necessarias, ainda que originadas antes da data do Leildo.

§ 7°: Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra, ressalvada a hipétese de
extensdo autorizada do prazo, o(a) Arrematante devera apresentar a empresa vendedora, comprovacédo do registro do respectivo
instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 8° A inobservancia do prazo indicado no paragrafo anterior, facultara a empresa vendedora cobrar de imediato do(a) Arrematante
multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do presente instrumento, e atualizagdo monetaria em conformidade com a
variagédo “pro-rata-die” do IGP- M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a data da infragdo até a
data do efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragao.

§ 9% Escoado o prazo indicado no paragrafo 7°, a empresa vendedora pode proceder ao registro da escritura de compra e venda e
cobrar o arrematante dos custos necessarios para realizagao registro, sem prejuizo do exercicio do paragrafo anterior.

IX — DA ARREMATACAO EM CONDOMINIO:

§ 1°: No caso de arrematacao de um bem por mais de um licitante, estes deverdo informar, no ato, a cota do bem que cabe a cada um
deles, sob pena de se considerar que adquiriram o bem em cotas iguais.

§ 2° A responsabilidade do(s) condémino(s) em face da empresa vendedora e do leiloeiro é solidaria, inclusive por causa da
inadimpléncia de qualquer(isquer) conddémino(s), ou “erro”, ou “engano” no momento do lance.

§ 3% Todo(s) o(s) conddmino(s) devem fornecer os documentos do item V e realizar o cadastro do item IV, sob pena de néo ser aceita
a aquisicdo em condominio.

X — DAS DATAS E HORARIOS DE INICIO E ENCERRAMENTO:

§ 1°0 O PRIMEIRO LEILAO ter4 inicio aos 29 de junho de 2.026, a partir das 14:00 horas, e encerrar-se-a4 aos 03 de julho de
2.026, as 14:00 horas.

§ 2°: Caso n&o haja licitante em primeiro leildo, ou o vencedor caia em inadimpléncia, fica desde ja designado o0 SEGUNDO LEILAO
para iniciar aos 03 de julho de 2.026, a partir das 14h:01min, e encerrar-se-a aos 16 de julho de 2.026, as 14:00 horas.

Xl — DOS VALORES MINIMOS DOS LEILOES E DA TERCEIRA FASE DE RECEBIMENTO DE PROPOSTAS/LANCES:

§ 1° No Primeiro Leil&o, o valor do lance minimo serd o valor do imével constante no contrato que serviu de titulo ao negécio
fiduciario, com a devida atualizacéo, nos termos do §1° do artigo 27, combinado com o artigo 24, inciso VI e paragrafo Gnico, todos da
Lei n° 9.514/1997.

a) O valor minimo do primeiro leildo do imdvel de matricula n° 111.904 do 1° Servico Notarial e Registral de Campina Grande/PB,
descrito no § 1° do item XX desse edital, € de R$ 18.000.930,02 (dezoito milhdes, novecentos e trinta reais e dois centavos), que
equivale ao valor de R$ 14.086.386,58 (quatorze milhGes, oitenta e seis mil, trezentos e oitenta e seis reais e cinquenta e oito
centavos) atualizado monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), de outubro de 2.021 a abril
de 2.026.

§ 2% No Segundo Leilédo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor integral da divida garantida pela
alienacéo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos,
e das contribui¢des condominiais, nos termos do §2° do artigo 27 da Lei n°: 9.514/1997.

a) O valor minimo do segundo leildo do imével de matricula n° 111.904 do 1° Servigo Notarial e Registral de Campina Grande/PB,
descrito no § 1° do item XX desse edital, € de R$ 14.809.825,12 (quatorze milhdes, oitocentos e nove mil, oitocentos e vinte e
cinco reais e doze centavos).

§ 3% Caso o primeiro e o segundo leildo sejam encerrados sem licitantes/lances vélidos e aceitos, serd aberta terceira fase de
recebimento de propostas/lances, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contadas do encerramento do segundo leildo, admitindo-se,
nessa fase, propostas/lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado do imével, nos termos do §2° do
artigo 27 da Lei n°: 9.514/1997.

a) Para fins do disposto neste paragrafo, considerando o valor de avaliacdo atualizado de R$ 18.000.930,02 (dezoito milh&es,
novecentos e trinta reais e dois centavos), o valor minimo para apresentagédo de propostas/lances na terceira fase sera de R$
9.000.465,01 (nove milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco reais e um centavo), correspondente a 50% (cinquenta por cento)
do valor de avaliagdo atualizado do imovel.

§ 4° Durante a terceira fase, os interessados devidamente cadastrados e habilitados poderdo apresentar propostas/lances no
ambiente eletrdnico do leildo, concorrendo entre si, observado o valor minimo previsto no paragrafo anterior e as demais regras deste
Edital.

§ 5% A terceira fase ndo se confunde com o primeiro ou com o segundo leildo, constituindo etapa posterior e condicionada ao
encerramento das duas primeiras fases sem licitantes/lances validos e aceitos, destinada ao recebimento competitivo de
propostas/lances a partir do piso legal de 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacéo atualizado do imével.

8§ 6° Of(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) podera(do) participar da terceira fase em igualdade de condicdes com os demais
interessados, desde que esteja(m) previamente cadastrado(s) e habilitado(s) no ambiente eletrénico do leildo, podendo apresentar
propostas/lances e exercer preferéncia caso iguale(m) integralmente a melhor proposta/lance apresentada por terceiro, nos termos
deste Edital.

§ 7° A eventual aceitacdo de proposta/lance inferior ao valor integral da divida ndo importard quitacdo automatica da totalidade do
débito garantido pela alienacéo fiduciaria, permanecendo o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) responsavel(is) pelo pagamento de
eventual saldo remanescente, correspondente a diferenga entre o valor total da divida, encargos, despesas e demais acréscimos
devidos e o valor efetivamente recebido ou contratualmente projetado pela credora fiduciaria em razéo da alienagdo do imdvel, sem
prejuizo da atualizacdo do débito até a data do efetivo pagamento.

§ 8% ApOs a definicdo do valor efetivamente arrecadado com a venda do imoével, a credora fiduciaria poderd apurar o saldo
remanescente eventualmente devido pelo(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), comunicando-lhe(s) o valor correspondente, sem prejuizo
da adogédo das medidas cabiveis para cobranca, observadas as condi¢cdes contratuais, legais e editalicias aplicaveis.

Xll - DO PAGAMENTO DO BEM A VISTA E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

§ 1°: Serdo aceitos somente lances/propostas para pagamento a vista, ndo sendo admitido parcelamento do preco em qualquer das
fases do procedimento, inclusive na terceira fase de recebimento de propostas/lances.

§ 2° O arrematante/proponente devera efetuar o pagamento integral do pre¢o do imével arrematado/adquirido, a vista, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas corridas contadas do encerramento do leildo ou da comunicagdo de aceita¢édo da proposta/lance,
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diretamente na conta de titularidade da vendedora, por meio de boleto bancario, transferéncia bancaria, Pix ou outro meio de
pagamento por ela indicado, conforme instrugdes que lhe serdo oportunamente disponibilizadas.

§ 3% A apresentacgdo de lance/proposta implica ciéncia expressa e inequivoca de que o pagamento devera ocorrer exclusivamente a
vista, no prazo e condi¢cdes previstos neste Edital, ndo sendo admitida proposta condicionada a financiamento, parcelamento,
aprovacéo de crédito, prazo adicional para captagéo de recursos ou qualquer outra modalidade de pagamento diferido.

§ 4°: A titulo de comissdo, o arrematante/proponente pagaré ao leiloeiro o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor
total do lance/proposta aceita, valor este que ndo integra o preco do imével e devera ser pago a vista, no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) horas corridas contadas do encerramento do leildo ou da comunicagdo de aceitagcdo da proposta/lance, diretamente na conta
corrente bancaria que sera indicada pelo leiloeiro.

§ 5% A comisséo do leiloeiro sera devida sobre o valor total da proposta/lance aceita, e ndo se confunde com o prego do imével, com
tributos, emolumentos, custas cartorarias, despesas de registro, escritura, certiddes, regularizagdo, desocupagdo ou quaisquer outros
encargos atribuidos ao arrematante/proponente.

§ 6° A credora fiduciaria somente ficara obrigada a formalizac&o da venda apoés a verificagdo do atendimento das condi¢des previstas
neste Edital, a comprovac¢édo do pagamento integral do prec¢o, a comprovacao do pagamento da comissdo do leiloeiro, a apresentacao
dos documentos exigidos e a observancia do direito de participacdo e preferéncia do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s), quando
aplicavel.

§ 7°: Apds o recebimento integral do preco, a credora fiduciaria podera apurar o valor efetivamente arrecadado com a alienagéo do
imovel, informando ao(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) eventual saldo remanescente da divida, se houver, sem prejuizo da cobranca
dos valores devidos, observadas as condigbes contratuais, legais e editalicias aplicaveis.

XlIl = DA INADIMPLENCIA DO(A)(S) ARREMATANTE(S) VENCEDOR(A)(ES)(AS): Em caso de desisténcia do(a)(s) Arrematante na
oferta do lance vencedor, imotivadamente, a venda/arrematacao sera desfeita e o(a) Arrematante devera pagar a empresa vendedora
multa no importe de 15% (quinze por cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance aoLeiloeiro,
valores estes que serdo cobrados, por via executiva, como divida liquida e certa, nos termos do artigo 784, incisos Il e lll do Cédigo
de Processo Civil, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes, do
Processo Criminal se aplicavel (artigo 171, inciso VI, do Cédigo Penal — emissédo de cheque, sem suficiente provisdo de fundos em
poder do sacado, ou que |he frustra o pagamento) e do artigo 786 do Codigo de Processo Civil.

§ 1° A auséncia de pagamento integral do preco, no prazo e forma previstos neste Edital, caracterizard inadimplemento do
arrematante/proponente, podendo acarretar o cancelamento da venda, sem prejuizo da cobranca das multas, perdas e danos,
comissao do leiloeiro e demais encargos cabiveis.

§ 2° O inadimplemento do arrematante/proponente nao prejudicara o direito da credora fiduciaria de apurar e cobrar do(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante(s) eventual saldo remanescente da divida garantida pela alienagdo fiduciaria, observados os valores
efetivamente recebidos, se houver, e sem prejuizo das responsabilidades préprias do arrematante/proponente inadimplente.

§ 3°: A desisténcia, o descumprimento da proposta/lance, a auséncia de pagamento integral do preco, a auséncia de pagamento da
comissdo do leiloeiro ou a ndo assinatura dos instrumentos necessarios a formalizacdo da aquisicdo poderdo acarretar o
cancelamento da venda, sem prejuizo da cobranga das multas, perdas e danos, comissao do leiloeiro e demais encargos cabiveis.
XIV — DA ATA DE LEILAO E DA FORMALIZACAO DA PROPOSTA/LANCE ACEITA: Caso haja arrematante em primeiro ou
segundo leildo, ou caso venha a ser aceita proposta/lance na terceira fase de recebimento de propostas/lances, a ata de leildao e/ou o
instrumento correspondente de formalizagdo da venda sera lavrado em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do leildao ou da
aceitagcdo formal da proposta/lance, conforme o caso, observadas as condi¢Bes previstas neste Edital, inclusive quanto ao direito de
participacao e preferéncia do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) na terceira fase.

XV — DA RESPONSABILIDADE DA VENDEDORA — CREDORA FIDUCIARIA:

§ 1°: A empresa vendedora responderd, em regra, pela evicgdo de direitos, excetuados os casos em que haja expressa mencgao das
restricbes, irregularidades, ocupacdo e acgles judiciais neste Edital, Anexos e materiais de divulgacdo, ocasido em que o(a)(s)
Arrematante(s) assume(m) os riscos da aquisi¢cao nos termos do art. 448 do Cédigo Civil e do item XVI.

§ 2% A empresa vendedora observara todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente especialmente, as
regulamentagcbes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°:
9.613 de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n°: 2.799 de 08 de Outubro de 1998.

XVI — DA EVICCAO: Em caso de evicgdo (restritamente: perda da coisa por forca de sentenca judicial transitada em julgado), a
responsabilidade da empresa vendedora por evicgdo sera limitada a devolugao:

a) dos valores efetivamente pagos pelo(a)(s) Arrematante(s), acrescidos pelo IGP-M/FGV, a contar da data do pagamento integral do
preco do imovel;

b) das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo(a)(s) Arrematante(s) referentes ao periodo anterior a data do
Leildo, e;

) custas e emolumentos cartorarios pagos em razao da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra.

Paragrafo Unico: Fica esclarecido que, nesta hipétese, o(a)(s) Arrematante(s) ndo podera(m) pleitear quaisquer outros valores
indenizatorios, a exemplo daqueles estipulados no artigo 450 do Cdédigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente
edificadas pelo(a)(s) Arrematante(s) no imovel, apés a data da aquisicéo, pelas quais ndo podera pleitear direito de retengdo; destarte,
ao participar desse leildo, rendncia o(a)(s) arrematante(s) ao direito do artigo 450 supracitado, nos termos do artigo 448, ambos do
Cadigo Civil Brasileiro.

XVII - DA DISCRICIONARIDADE DA VENDEDORA — CREDORA FIDUCIARIA: A concretizacdo da venda estara sempre sujeita &
andlise e aprovacao da empresa vendedora, inclusive analise de crédito do(a)(s) Arrematante(s), ficando a exclusivo critério da
empresa vendedora e independente de justificativa, realiza-la ou ndo, sem que isto lhe acarrete quaisquer dnus ou penalidades.

§ 1°: A empresa vendedora, ademais, reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério ou necessidade, aceitar ou ndo as arrematacoes
realizadas por Arrematante(s) que possua(m) qualquer pendéncia, irregularidade ou restricdo perante a empresa vendedora.

§ 2°% A empresa vendedora é reservado o direito de solicitar, a seu Unico critério, documentos do(a)(s) Arrematante(s) para fins de
concretizacdo da compra e venda. A ndo apresentacéo no prazo estabelecido pela empresa vendedora, podera acarretar, a critério
exclusivo da empresa vendedora e sem quaisquer 6nus a esta, 0 automatico cancelamento da arrematagao.

§ 3°: A aceitagdo de lance/proposta inferior ao valor integral da divida, inclusive na hipdtese de proposta/lance correspondente a, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado do imdvel, somente podera ocorrer na terceira fase de
recebimento de propostas/lances, caso o primeiro e o segundo leildo sejam encerrados sem licitantes/lances validos e aceitos,
observadas as condi¢8es previstas neste Edital.

§ 4°: Na terceira fase, a credora fiduciaria observara as regras objetivas previstas neste Edital, especialmente quanto ao valor minimo
de 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado do imdvel, prazo de 24 (vinte e quatro) horas para recebimento de
propostas/lances, participagdo dos interessados previamente cadastrados e habilitados, participacdo do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante(s), forma de pagamento exclusivamente a vista e demais condi¢des previstas neste Edital.

§ 5% A credora fiduciaria poderéa recusar proposta/lance que, embora observe o valor minimo previsto neste Edital, ndo atenda as
exigéncias objetivas aqui estabelecidas, especialmente quanto a regularidade documental, capacidade financeira, pagamento integral



do preco a vista, pagamento da comisséo do leiloeiro, assuncdo das despesas e cumprimento das demais condi¢Bes legais,
contratuais e editalicias aplicaveis.

§ 6°: A participacao no leil&o ou na terceira fase de recebimento de propostas/lances implica ciéncia expressa do interessado de que a
venda decorre de procedimento extrajudicial de alienacéo fiduciaria, regido pela Lei n® 9.514/1997, ficando a concretizagdo do negdcio
condicionada ao cumprimento das exigéncias legais, contratuais, cadastrais, financeiras e editalicias aplicaveis.

§ 7°: Na terceira fase de recebimento de propostas/lances, o(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) podera(do) participar em igualdade de
condi¢des com os demais interessados e exercer preferéncia, caso iguale(m) integralmente a melhor proposta/lance apresentada por
terceiro, nos termos previstos neste Edital.

XVIII — DA DIVULGACAO E DO CONTATO DO LEILOEIRO:

§ 1°: As fotos divulgadas no site do leiloeiro séo meramente ilustrativas, devendo o(a)(s) arrematante(s) constatar(em) a localizagdo e
situacao real do bem.

§ 29 OQutras informacdes no site do leiloeiro: https://www.calilleiloes.com.br/, pelo endereco eletrdnico_contato@calilleiloes.com.br e
pelos telefones 16) 3514-2040 e (16) 99763-3040.

XIX = NORMAS COMPLEMENTARES: As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, Lei n® 13.138, de 26 de junho de 2015, que
regula a profissdo de Leiloeiro Oficial, Lei n°: 9.514, de 20 de novembro de 1997, Lei n°: 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e Lei n°:
13.105, de 16 de margo de 2015, no que couber e de forma subsidiaria, observadas as condi¢des especificas previstas neste Edital.
XX — DA DESCRICAO DO(S) OBJETO(S) LEILOADO(S) COM A RESPECTIVA MATRICULA:

§ 1° LOTE N° 1: IMOVEL DE MATRICULA N°: 111.904 DO 1° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE CAMPINA GRANDE/PB:
IMOVEL: Unidade comercial originalmente designada sob o n® 2640-B, do Complexo Wallig, situada na Avenida Jornalista Assis
Chateaubriand, n° 2640, Bairro Distrito Industrial, Campina Grande/PB, possuindo 14 escritérios e 11 WC, com &rea privativa real
coberta padrdo de 6.002,08 m2, area privativa real padrdo descoberta de 12.168,24 m?, area privativa total real de 18.170,32 m?, area
de uso comum real de 1.393,72 m2, area da unidade de construcdo de 6.144,82 m?, fragdo ideal do terreno de 0,16680 e area real
total de 18.170,32 m2. Posteriormente, por forca da AV-3, o imével teve sua numeracdo alterada de 2640-B para 3300-B, com
atualizagdo dos limites e confrontacdes, passando a constar como unidade comercial n® 3300-B.

a) Ao todo, a matricula possui 10 (dez) anotac8es, entre registros e averbac8es, onde constam informacdes do imdvel, seu
histérico, eventuais énus e gravames.

1) R-1/111.904 - Em 17/10/2016, foi registrada a aquisi¢cdo do imdvel por Duraplast Industria de Injetados Termopléasticos Ltda. - ME,
por escritura publica de compra e venda datada de 07/10/2016.

1) R-2/111.904 - Registro de alienacéo fiduciaria em favor da Sicredi Centro Paraibana - Cooperativa de Crédito de Campina Grande
Ltda.

1) AV-3/111.904 - Averbacdo da modificacdo do numero do imoével, de 2640-B para 3300-B, com atualizagdo dos limites e
confrontacoes.

IV) AV-4/111.904 - Averbacéo da baixa da alienacao fiduciaria objeto do R-2.

V) R-5/111.904 - Novo registro de alienagdo fiduciaria, desta vez em favor da Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
Sicredi Evolucéo.

VI) AV-6/111.904 - Averbacgéo de baixa da aliena¢éo fiduciéria objeto do R-5.

VII) AV-7/111.904 - Averbagéo tornando sem efeito a baixa da alienagéo fiduciaria objeto do AV-6.

VIII) AV-8/111.904 - Averbacéo de baixa da alienagéo fiduciaria, agora com efeito, relativa ao R-5.

IX) R-9/111.904 - Em 14/01/2022, foi registrada alienacéo fiduciaria em favor da FINEP - Financiadora de Estudos e Projetos, por
meio de Contrato de Financiamento entre a Financiadora de Estudos e Projetos - FINEP e Duraplast Industrial Ltda., com
interveniéncia de terceiros, sob o instrumento contratual codigo n° 02.21.0085.00, figurando como interveniente fiador Mario
Wellington Andrade de Farias, tendo sido o imdvel dado em garantia fiduciaria nos termos da Lei n® 9.514/97.

X) AV-10/111.904 - Averbagdo do Primeiro Termo Aditivo ao contrato objeto do R-9, sob o instrumento contratual cédigo n°
02.21.0085.01, formalizado entre a FINEP, a Duraplast Industrial Ltda. e o interveniente fiador Méario Wellington Andrade de Farias,
para alteragéo das condic¢des do financiamento.

XI) AV-11/111.904 - Averbacéao de indisponibilidade sobre o imével, referente aos direitos aquisitivos da devedora fiduciante Duraplast
Industrial Ltda., CNPJ n° 05.548.328/0001-60, decorrentes do R-9 e da AV-10, conforme ordem inserida na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, oriunda do Processo n° 0020505-94.2025.4.05.8201, da 102 Vara Federal de Campina Grande/PB.
XIl) AV-12/111.904 - Averbacdo de saneamento da matricula, para fazer constar o cadastro fiscal do imoével perante a Prefeitura
Municipal de Campina Grande/PB, sob o n°® 1.1101.033.02.1124.0002.

XI) R-13/111.904 - Registro da consolidacdo da propriedade do imével em favor da credora fiduciaria Financiadora de Estudos e
Projetos — FINEP, CNPJ n° 33.749.086/0001-09, nos termos da Lei n® 9.514/97, em razao do decurso do prazo legal sem purgacéo da
mora pelos fiduciantes. Consta, ainda, que a indisponibilidade incidente sobre os direitos aquisitivos da fiduciante ndo obstou a
consolidagéo da propriedade no patrimdnio da credora fiduciaria, nos termos do art. 27, § 11, da Lei n® 9.514/97. Para fins de ITBI, o
imovel foi avaliado pela Prefeitura Municipal em R$ 14.086.386,58, conforme Guia n°® SMF/127061/2026.

b) DEVEDORA-FIDUCIANTE: DURAPLAST INDUSTRIAL LTDA., com sede na Avenida Jornalista Assis Chateaubriand, n® 3300-B,
Distrito Industrial, Campina Grande/PB, CEP 58.411-450, inscrita no CNPJ sob n° 05.548.328/0001-60, registrada na Junta
Comercial do Estado da Paraiba sob n°® 20130555002, neste ato representada por Mario Wellington Andrade de Farias, inscrito no
CPF sob n° *,271.154-, doravante denominada PROPRIETARIA e DEVEDORA FIDUCIANTE / FINANCIADA.

§ 4°: Considerando que a matricula do imével objeto do leildo é publica e de livre acesso a quaisquer interessados, os participantes do
certame declaram, para todos os fins de direito, que tiveram pleno conhecimento de todas as anotagfes, 6nus, gravames, restricdes e
averbacOes nelas constantes e que seus lances foram formulados de forma consciente, a vista de tais informacdes. Declaram, ainda,
que diligenciaram, as suas expensas, junto ao Municipio e demais 6rgados competentes (inclusive, mas ndo se limitando a, setor de
planejamento urbano/plano diretor, fiscalizagdo de posturas, meio ambiente, Corpo de Bombeiros, bem como outros 6rgdos e
concessionarias locais), a fim de obter esclarecimentos sobre zoneamento, uso e ocupacgéo do solo, parametros construtivos, recuos
minimos, exigéncias de seguranca, eventuais limitacdes administrativas, bem como sobre a situacao fatica e de ocupacéo do imével.
Ficam cientes e concordam que ndo poderao, posteriormente, alegar desconhecimento de quaisquer dessas circunstancias registrais,
urbanisticas, ambientais, estruturais ou faticas para fins de anulagéo do leildo, revisdo de lances ou pleito de indenizacéo.

De Ribeirédo Preto/SP, aos 08 de junho de 2.026.

FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS - FINEP JULIO ABDO COSTA CALIL
CNPJ n° 33.749.086/0001-09 Leiloeiro Oficial - JUCESP N° 813

https://www.calilleiloes.com.br/item/544/detalhes
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